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BONUS EDILIZI 2025
L. 207 del 30.12.2024 (Finanziaria 2025)

Relatore dott. Federico Rossi
membro del gruppo fiscale e della Consulta Nazionale CNEC

QUALI OPPORTUNITÀ PER GLI ENTI RELIGIOSI



FINANZIARIA 2025

BONUS EDILIZI

→detrazioni spettanti nel 2025 – 2026 – 2027
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FINANZIARIA 2025

Enti Religiosi 
(soggetti IRES e non IRPEF)

- Conferma:   ECOBONUS ( no Caldaie a combustibili fossili) / SISMA BONUS 
- Anni : 2025  2026  2027 

- Ancora presente : ABBATTIMENTO BARRIERE ARCHITETTONICHE
- Anni : 2025
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FINANZIARIA 2025

Enti Religiosi
DETRAZIONE AI FINI «IRES»

- Conferma:   ECOBONUS ( no Caldaie a combustibili fossili) / SISMA BONUS 

- Si allunga la loro permanenza dopo il 31.12.2024 : 2025 2026 2027 

- Si riduce la % spettante di detrazione :

- 2025 si ha una percentuale del 36% *
- 2026 / 2027 si ha una percentuale del 30% *

* NON esiste per l’Ente Religioso il concetto di «ABITAZIONE PRINCIPALE» quindi spetta la 
detrazione minore, rispetto a quelle oggi definite dal legislatore. 
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FINANZIARIA 2025

Enti Religiosi
DETRAZIONE AI FINI «IRES»

- Conferma:   ECOBONUS ( no Caldaie a combustibili fossili) / SISMA BONUS 

- Cosa rientra in dette fattispecie di credito ? Nulla è cambiato, salvo «caldaie» a combustibili fossili 

ECOBONUS ( nel 2024 si aveva detrazione del 50/65%)  
- 2025 si ha una percentuale del 36%
- 2026 / 2027 si ha una percentuale del 30% 

SISMA BONUS ( nel 2024 si aveva detrazione del 50/70/80%)
- 2025 si ha una percentuale del 36%
- 2026 / 2027 si ha una percentuale del 30% 
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FINANZIARIA 2025

Detrazione Bonus Edilizi

PARTE PRIVATA (Comunità Religiosa):
→ bonifico parlante (ritenuta 11% dal 01/03/2024)
→ criterio di cassa

PARTE COMMERCIALE (Scuola, Casa Ferie, …):
→bonifico/assegno normale/ contante fino a euro 5.000  
→ultimazione lavori
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FINANZIARIA 2025

Detrazione Bonus Edilizi: come recuperare i BONUS ?

1. SCONTO IN FATTURA
2. CESSIONE DEL CREDITO

Sono CESSATI con il 31.12.2024 in modo definitivo.
Si registra un precedente BLOCCO TOTALE dal 13.02.2023, salvo casi particolari !

3. DETRAZIONE IN DICHIARAZIONE DEI REDDITI (ENC)
• Ecobonus / Sisma Bonus / Barriere architettoniche: 

ripartizione (dal 2024) in 10 anni

Il riconoscimento delle detrazioni è subordinato al rispetto di 
adempimenti di cui al DM 6 agosto 2020 «Requisiti»
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FINANZIARIA 2025

Ecobonus (sostituzione infissi)    1/2

1. Anno 2024

• Detrazione 50% su un max di 120.000 €
• Max 60.000 € in 10 quote annue ( 6.000 € annui)

2. Anno 2025

• Detrazione 36% su un max di 166.667 €
• Max 60.000 € in 10 quote annue ( 6.000 € annui)
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FINANZIARIA 2025

Ecobonus ( sostituzione infissi)    2/2
Lavori totali pari ad euro 100.000

Terminati al 31.12.2024 (ENEA entro 90 gg.)
Pagamento: 50.000 € al 20.12.2024 – 50.000 € al 31.01.2025

1. SCUOLA (attività) > criterio di ULTIMAZIONE LAVORI
• Detrazione 50% su 100.000 € (max 120.000€) tutta nel 2024
• Bonus 50.000 € in 10 quote annue ( 5.000 € annui)

2. COMUNITA’ RELIGIOSA (privata) > criterio di CASSA (PAGAMENTO)
• Detrazione 50% su 50.000 € per la pagata nel 2024 (25 mila )
• Detrazione 36% su 50.000  € per la parte pagata nel 2025 (18 mila)
• Bonus di 25.000 € in 10 quote annue (2.500 € annui) a partire dal 2024
• Bonus di 18.000 € in 10 quote annue (1.800 € annui) a partire dal 2025
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FINANZIARIA 2025

Enti Religiosi
SISMA BONUS 

- Cosa rientra in dette fattispecie di credito ? Nulla è cambiato, immobile in zona sismica 1,2, 3
- Importo max di spesa di 96.000 € x unità abitativa e per ciascun anno
- Ripartizione bonus in 10 anni (dal 2024), in precedenza erano 5 anni
- Asseverazioni tecniche: preventive (?) e consuntive
- Lavori edili «maggiori» di 70.000 € : indicazione obbligatoria del CCNL applicato (da 27/05/2022) 

- Lavori edili «maggiori» di 516.000 € : certificazione SOA (da 01/07/2023) Impresa appaltatrice / 
subappaltatrice 

SISMA BONUS  ( nel 2024 si aveva detrazione del 50/70/80%)  
- 2025 si ha una percentuale UNICA del 36%
- 2026 / 2027 si ha una percentuale UNICA del 30% 
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FINANZIARIA 2025

Enti Religiosi

ELIMINAZIONE BARRIERE ARCHITETTONICHE 

- Cosa rientra in dette fattispecie di credito ? C’è stato un cambiamento a fine 2023 !!
- NON più compresi nell’agevolazione: rifacimento di SERVIZI IGIENICI ed sostituzione di PORTE, FINESTRE 

e PAVIMENTI
- Restano agevolate unicamente: SCALE – RAMPE – ASCENSORI – SERVOSCALA – PIATTAFORME 

ELEVATRICI
- Asseverazione tecnica: rispetto requisiti DM 236/89
- Lavori edili «maggiori» di 70.000 € : indicazione obbligatoria del CCNL applicato (da 27/05/2022) 

- Lavori edili «maggiori» di 516.000 € : certificazione SOA (da 01/07/2023) Impresa appaltatrice / 
subappaltatrice 

ELIM. BARR. ARCHITETTONICHE  ( nel 2025 - ultimo anno - di applicazione)  
- 2025 si ha la stessa percentuale del 75% su un max di 50.000 € ( 37.500 €)
- Bonus di 37.500 € da ripartire su 10 anni (dal 2024)
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FINANZIARIA 2025

ONLUS – ODV – APS (No Enti Religiosi)

Superbonus al 65%?

- Anno 2025 → scende al 36%!

- Unica deroga al 65% nel 2025 → andiamo a vederla !
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FINANZIARIA 2025

Unica deroga al 65% nel 2025 interessa interventi
per i quali alla data del 15 ottobre 2024, risulti:

a) Presentata la comunicazione di inizio lavori asseverata (CILA) ai sensi del comma 13-ter dell’art. 
119 del D.L. n. 34/2020 per gli interventi diversi da quelli effettuati dai condomìni;

b) Adottata la deliberazione dell’assemblea del condominio che ha approvato l’esecuzione dei 
lavori e presentata la CILA ai sensi del comma 13-ter, per gli interventi effettuati dai condomìni;

c) Presentata l’istanza per l’acquisizione del titolo abilitativo, per gli interventi che comportano la 
demolizione e la ricostruzione degli edifici.

Per i predetti interventi, dunque, l’aliquota Superbonus 2025 resta invariata al 65%
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FINANZIARIA 2025

Superbonus

Enti Religiosi & «parti comuni» in condominio

Superbonus al 65% nel 2025 (non più 110%, già 70% nel 2024)

- Anno 2026-2027 → scende a zero!

Esempio: appartamento in un contesto condominiale, non si applica per l’appartamento,
ma solo per le «parti comuni» condominiali (tetto, scale, portoni, …)
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FINANZIARIA 2025

Detrazioni edilizie→ BLOCCO OPZIONI (cessione/sconto)

Nonostante il «blocco delle opzioni» a decorrere dal 17 febbraio 2023 (art. 2 co. 1 DL 11/2023),
l’Ecobonus e il Sismabonus continuano a poter essere fruiti anche mediante esercizio delle
opzioni per lo sconto sul corrispettivo o per la cessione del credito quando le opzioni sono relative
a spese sostenute entro la fine del 2024, per interventi agevolati per i quali:

• se necessario un titolo edilizio abilitativo, risulti presentata la richiesta di titolo abilitativo entro
il 29 marzo 2024

• se in regime di edilizia libera, entro il 29 marzo 2024 siano iniziati i lavori oppure sia quanto
meno già stato stipulato un accordo vincolante tra le parti per la fornitura dei beni e dei servizi
oggetto dei lavori

• Alla data del 29 marzo 2024, siano state sostenute almeno "spese cantiere", anche non
direttamente afferenti all'intervento agevolato

• NOVITÀ→ interpello n° 15 del 28/01/2025!
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BONUS EDILIZI 

IN CONCLUSIONE
- Abbiamo ancora 3 anni ( 2025  2026  2027) per ECOBONUS e SISMA 

BONUS sebbene a percentuali ridotte (36/30%)

- Abbiamo ancora l’ultimo anno (2025) per ELIMINAZIONE BARRIERE 
ARCHITETTONICHE nella stessa misura del 75% di anni precedenti, 
sebbene dal 2023 con minori interventi (servizi igienici)

Attenzione sempre al fatto che tutti gli altri BONUS non ci spettano !
Non crearsi false aspettative ! Fare attentamente le proiezioni di SPESA !! 
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QUESITI

Vi ricordiamo che i consulenti restano a disposizione 

per qualsiasi informazione o chiarimento.

Potete inviare le vostre domande direttamente alla mail 

della segreteria CNEC:

segreteria@cnec.it
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